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Concernant le volet urbanistique du chantier 6, la Municipalité de Lutry formule des réserves quant a
I’établissement de zones réservées sur les secteurs « Gare nord » et « Converney » ou quant a la mise en ceuvre
d’une étude de faisabilité sur le secteur de « Gare nord », préalablement a la prochaine révision du PGA.

Ces réserves ne sont toutefois pas susceptibles de remettre en cause les conclusions de I'étude.

La Municipalité de Lutry en prend acte et évaluera ultérieurement leur opportunité.

De plus, si le projet BHNS-PP7 devait étre abandonné ou modifié, un complément d’étude « mobilité » au

chantier 6 devra étre requis, avant la mise en ceuvre de tout projet de planification sectoriel.
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1. INTRODUCTION



1.1 Objectifs généraux de I'étude

La présente étude vise a définir une stratégie générale de développement
du secteur de Corsy / La Conversion, situé sur la commune de Lutry, dans le
périmetre du SDEL. Elle s'inscrit dans la poursuite des études préalables qui
ont été menées sur ce secteur, et en particulier, le rapport technique “mobi-
lité et urbanisme” du SDEL de mai 2011, le premier volet de la stratégie de
développement du secteur datant de septembre 2013, et I'étude stratégique
d’évolution du paysage de I'Est lausannois de 2014. Elle a également été
réalisée en coordination avec I'élaboration du PALM 2016 qui en a repris les
principaux résultats quantitatifs.

Cette étude vise a préciser le cadre qui servira de guide a la mutation pro-
gressive du secteur. Elle fixe les grands principes de I'organisation spa-
tiale du site, a savoir: réseau d’espaces ouverts et de mobilité, secteurs de
développement, mesure d’utilisation du sol, morphologies baties et vocations
territoriales préférentielles. Rappelons a ce titre qu'il ne s’agit pas ici de
développer des avant-projets d’aménagement de ces secteurs, mais de
définir les orientations stratégiques qui prévaudront aux projets qui seront
élaborés dans le futur sur ces secteurs.

Cette étude integre également des principes de mise en ceuvre identifiant les
études a mener, et leur enchainement temporel, permettant de concrétiser
les principes d’aménagement selon les horizons convenus.

1.2 Périmétre

Le périmetre général de I'étude englobe la portion du territoire de Lutry com-
prise, du nord au sud, entre 'autoroute et la gare de La Conversion, et d’ouest
en est, de la limite communale au vallon de la Lutrive. Il s’agit d’un secteur a
la topographie marquée, déja largement bati, et occupé par de nombreuses
infrastructures dont en particulier la demi-jonction autoroutiére connectant
le secteur élargi a I'A1 vers l'est, ainsi que la Route du Landar, un axe de
desserte majeur du SDEL.

Fig. 1 : Périmétre de réflexion

I:l Périmétre de réflexion
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Secteurs de
développement
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Au sein de ce périmetre, une série de secteurs de développement immobi-
lier ont été identifiés. lls sont le résultat du croisement entre une évaluation
de la disponibilité potentielle des terrains, ou leur potentiel de “mutabilité”,
et la figure d’ensemble visée a terme sur le secteur. Le potentiel propre a
chacun de ces secteurs, et leur contribution a la formalisation de la vision
d’ensemble sont décrits dans le présent rapport.

Fig. 2: Secteurs de développement
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1.3 Portée du document

Le présent document est a usage des autorités communales et cantonales.
Non contraignants pour les tiers, les principes définis dans cette étude ont
valeur d’engagement entre les autorités et s'inscrivent comme base com-
mune de travail. Les diverses parties signataires prennent ainsi un enga-
gement réciproque dans le but de poursuivre les démarches destinées a
atteindre les recommandations formulées.

Cette étude a une valeur de référence, étant destinée principalement a
orienter I'élaboration des projets compris dans le secteur. A I'occasion
de chaque projet de planification directrice, d’affectation ou de réalisation,
les rbles et responsabilités des différents acteurs devront étre définis et les
recommandations devront étre affinées par des études de détail.
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Le périmetre d'étude présente des caractéristiques physiques singuliéres qui sont a la base
des réflexions menées sur le secteur. Ces observations générales mettent en lumiéere tantot
des atouts majeurs qui méritent d’étre révélés, des contraintes qui imposent une réflexion
permettant de les dépasser, ou encore, des opportunités qui sont présentes en germe mais qui
nécessitent d’étre révélées par le projet.

Il ne s’agit donc pas ici d'un diagnostic technique au sens formel du terme, mais d’une série
d’observations singuliéres qui permettent de poser le cadre de la réflexion sur I’évolution

générale du secteur.

Cinq observations générales ont été menées, et elles ont permis de définir deux scénarios
contrastés de développement du secteur (ils sont brievement décrits en conclusion de ce
chapitre). Les mérites et limites de ces deux scénarios ont été débattus par les autorités en
charge du pilotage du projet, ce qui a permis d’en dégager un qui sert de base a la stratégie
de développement poursuivie pour ce secteur.

2.1 Un secteur a la topographie accidentée et
aux ruptures infrastructurelles fortes

Le secteur d’étude est particulierement caractérisé par son relief mouve-
menté, et par 'ampleur des infrastructures routieres qui le traversent. Cette
topographie si caractéristique permet de dégager des vues uniques sur le
paysage d’ou qu’on soit sur le site, méme si on peut regretter le peu d’es-
paces publics de référence depuis lesquels on peut en profiter, a I'exception
notable du Parc du Bochat. Elle souléve également des enjeux singuliers
relatifs a I'accessibilité: les rues ayant naturellement tendance a s’organiser
parallelement aux courbes de niveaux, les connexions verticales (nord-sud)
sont rares et particulierement contraintes en termes d’'aménagement et de
confort d’usage en particulier pour les modes doux.

Bien gu’a I'échelle large la perception du site soit dominée par les vues sur le
grand paysage, la perception immédiate qu’on peut en avoir, en particulier a
I'échelle du piéton, est caractérisée par 'omniprésence des infrastructures.
Cette caractéristique est particulierement amplifiée par la jonction autorou-
tiere au milieu du secteur, qui offre un contraste saisissant entre I'échelle
des grandes infrastructures et la géométrie qu’elles impliquent, et I'échelle
d’un quartier résidentiel. Ces ruptures spatiales entrainent une mise a dis-
tance artificielle entre des secteurs pourtant géographiquement proches les
uns des autres. C’est en particulier le cas pour le Parc du Bochat qui, bien
que remarquable par sa situation et faisant I'objet d’'aménagement soignés,
souffre a la fois d'une relative inaccessibilité et des nuisances sonores de
I'autoroute.

—> La stratégie de développement du secteur est une opportunité de
minimiser les ruptures topographiques et infrastructurelles, et de
construire des nouvelles proximités a I’échelle de I’ensemble.
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Fig. 4 : Des ruptures infrastructurelles qui isolent les secteurs les uns des autres - vue du Parc du Bochat
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2.2 Des continuités végétales majeures a relier

Comme I'étude stratégique d’évolution du paysage de I'Est lausannois le met
particulierement en valeur, le périmétre est bordé par des entités paysageres
structurantes, dont en particulier le vallon de la Lutrive a I'est, et celui de la
Paudeze a I'ouest. Le vallon du Flonzel, certes d’'une ampleur moindre, n'en
reste pas moins un marqueur territorial fort a I'’échelle du site et en constitue
la limite ouest.

Cela dit, le coeur de notre périmétre d’étude est tres majoritairement consti-
tué de jardins privés, qui produisent un effet de segmentation significatif, a
I'exception de quelques espaces ouverts de plus grande ampleur qui font
figure d’exception dans le tissus d’ensemble. A ce titre, tant pour des valeurs
paysageres que spatiales ou environnementales, il serait opportun de révé-
ler la proximité de ces entités paysagéres fortes en mettant en place des
connexions environnementales et fonctionnelles vers celles-ci. Cette mise en
valeur de connexions et de cheminements paralleles aux courbes de niveaux
est une opportunité singuliere de mise en réseau des espaces ouverts de
plus grande ampleur, dont le Parc du Bochat est sans doute I'élément
majeur, tant par sa localisation centrale et par sa vue unique que par son
caractere public.

— La stratégie de développement du secteur offre un potentiel de
mise en place un réseau transversal continu d’espaces ouverts et
de cheminements publics permettant de connecter les espaces
ouverts de grande ampleur les uns aux autres.
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Fig. 5 :

Un secteur majoritairement composé de jardins privés, et bordé d’éléments paysagers structu-
rants (source: “Etude stratégique d’évolution du paysage de I'Est lausannois”, 2014, VWA)
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2.3 Un espace public principalement dévolu a la
circulation

A l'exception du Parc du Bochat, la quasi totalité des espaces publics du
secteur sont des espaces dévolus a la circulation. Ce n’est d’ailleurs pas tant
le fait gu’ils remplissent une fonction de desserte qui est problématique, il
est bien entendu nécessaire d’assurer les acces aux batiments, mais plutét
le fait que ce soit cette fonction qui domine a I'exclusion des autres. Ces
routes et rues n'ont d’autre réelle utilité que d’assurer les acces aux poches
de stationnement au détriment des usages tels que la promenade, les jeux
informels d’enfants, ou encore les accés en mobilités douces aux équipe-
ments publics, dont en particulier le complexe scolaire et sportif de Corsy, ou
les arréts de bus et la gare de La Conversion, point d’acces au réseau ferré
régional.

Cela étant, les rues résidentielles sont pour la plupart avec peu d’espaces
réservé au stationnement, qui est dans la majorité des cas organisé en sous-
sol et en retrait du domaine public, et elles font I'objet d’une végétalisation
importante (quoigque parfois de nature défensive) sur domaine privé, ce qui
ouvre des opportunités singuliéres de requalification de ces espaces sans
travaux majeurs. Ces rues sont I'occasion de la mise en valeur de dégage-
ments remarquables vers le paysage lacustre qui pourraient étre amplifiés
par un projet paysager d’ensemble, et par I'implantation en des lieux straté-
giques de modestes infrastructures d’accueil, tels que des bancs ombragés
ou des petits espaces de jeux.

— La stratégie de développement du secteur est une opportunité
d’enrichir I’espace public du secteur, voire de le compléter, poury
permettre une plus grande mixité d'usages et une plus forte mise
en valeur du contexte paysager.
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Fig. 7 : Un espace-rue principalement dévolu a I'acces au stationnement
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Fig. 8 : Des dégagements remarquables vers le paysage lointain
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2.4 Une centralité a constituer révélant des
potentiels existants

La majorité des services, équipements et commerces de la commune, et
c’est d’ailleurs le cas a I'échelle du SDEL, sont concentrés le long des axes
et des bourgs situés le long du lac. Des équipements publics ponctuels sont
répartis sur les hauts de la commune, de maniére relativement indépendante
les uns des autres, sans qu’il y ait réellement de centralité a proprement
parler.

Cela dit, le PALM identifie le secteur de La Conversion comme une centra-
lité locale, c’est a dire un secteur représentant “le territoire d’accueil des
fonctions dont le rayonnement est limité, mais qui dépassent I'échelle d’un
quartier, répondant aux besoins quotidiens et hebdomadaires des citoyens”
(source: PALM 2016). A ce jour, le secteur de La Conversion et les fonctions
qui y sont regroupées, ne répondent que tres partiellement a I'objectif pro-
grammatique formulé par le PALM. Cela dit, on constate dans le périmétre
du projet, et a proximité de la gare, une série d’équipements publics d’'impor-
tance dont en particulier le complexe scolaire et sportif de Corsy et le Parc du
Bochat. Sans bien sOr s'inscrire dans une logique concurrentielle au bourg
historique de Lutry et a la concentration d’égquipements et de services qui
s'y trouvent, il y a ici un certain nombre d’ingrédients programmatiques qui
constituent les germes d’une centralité en devenir.

— Profitant des services et équipements en place, la stratégie de
développement du secteur offre le potentiel de développement
d’une centralité locale sur les hauteurs de la commune de Lutry.
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Fig. 9 : Une concentration d’équipements en bord de lac et des potentiels importants dans le secteur d’étude
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2.5 Un secteur largement bati aux opportunités
de développement contrastées

A I'exception notamment des parcelles non-baties qui sont dans le prolonge-
ment de l'autoroute, la majorité du périmétre d’étude est a ce jour largement
bati. Une évaluation qualitative du potentiel d’évolution (la “mutabilité”)
des secteurs compris dans le périmetre d’étude a été menée. Elle a été
faite sur base des criteres explicités ci-apres, notons cependant qu’aucune
consultation formelle n'a été menée avec les propriétaires concernés (a
I'exception de I'Etat).

Une premiére famille de secteurs considérés comme “stables” a été définie.
[l s’agit des secteurs de constructions qui exploitent le potentiel constructible
de leur parcelle, des projets réalisés récemment, des secteurs largements
batis dont le potentiel de densification est trés limité, du noyau historique de
Corsy, et enfin, de la parcelle 3872, située en limite ouest du secteur d’étude,
dont les propriétaires sont en principe opposés au développement (de source
communale). Ces périmetres, illustrés en tonalités de gris et de bleu sur la
figure suivante, ne font pas I'objet de mesures d’évolution majeures de leur
tissus bati.

Une seconde famille de secteurs a été considérée comme ayant un potentiel
de transformation. Il s’agit naturellement des secteurs non batis (ou qui com-
prennent des larges parcelles non baties ou des parcelles de grande taille)
comme les parcelles de I'Etat, les secteurs des Pierrettes et de Converney,
ou encore du secteur Gare sud. Parmi les parcelles non baties se trouvent
les zones d’utilité publique dont le Parc du Bochat et le flanc ouest de la
route du Landar au droit de la jonction autoroutiére. Enfin, reste le secteur
au nord de la gare qui, bien que largement bati et comprenant un nombre
relativement important de propriétaires, jouit d’'une localisation suffisamment
privilégié aux abord directs d’'un noeud important de transports publics pour
gu'’il soit identifié comme ayant un potentiel lié¢ a sa position stratégique.

— Bien que largement construit, le périmetre d’étude présente des
situations contrastées qui permettent d’identifier des secteurs
privilégiés pour accueillir un potentiel de densification.
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Fig. 10 : Des opportunités contrastées de développement urbain et paysager
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2.6 Deux scénarios d’évolution du secteur,
un retenu

Deux scénarios contrastés ont été élaborés sur le périmetre d’étude. S'ils
partagent des objectifs communs, comme notamment la minimisation
de l'impact infrastructurel de I'autoroute, la mise en valeur des éléments
paysagers structurants, la constitution d’'un réseau transversal d’espaces
publics, et le renforcement de I'accessibilité en mode doux a la gare de La
Conversion, et qu'ils offrent par ailleurs un potentiel de densification globale-
ment comparable, ils se distinguent principalement par la réponse spatiale
apportée a I'objectif de développement d’une centralité locale.

Le premier scénario, baptisé “Charniere Verte” met I'accent sur la consti-
tution d’un nouvel axe paysager de référence qui traverse le secteur d’'est
en ouest, et dont le coeur est organisé autour d’'un renforcement du Parc
du Bochat qui gagne en ampleur spatiale et en connectivité a travers une
reconfiguration en profondeur de la jonction autoroutiere. Le Parc du Bochat
devient ainsi un espace de charniére qui connecte les uns aux autres les
équipements publics existants et planifiés, ainsi que la polarité de la gare
de La Conversion. La concentration des services, commerces de proximité
et autres équipements est organisée autour de la gare de La Conversion,
profitant de I'interface multimodale qu’elle constitue.

Le second scénario, baptisé “Coeur de Quartier” se distingue par le dévelop-
pement d’'une nouvelle centralité locale qui s'organise de part et d’autre de
la route du Landar au droit du Parc du Bochat. Elle regroupe commerces de
proximité, services, logements et équipements publics autour d’un réseau
de rues et de parcs animés. La jonction autoroutiere est reconfigurée en
profondeur, libérant les espaces permettant le développement de cette cen-
tralité. Cette centralité se prolonge d’est en ouest a travers un espace public
majeur de parc et de rue qui offre des nouvelles opportunités de connexions
majoritairement piétonnes et modes doux au-dela des limites du périmétre.

— A I'issue d'une analyse des mérites et des limites de ces scénarios,
le COPIL a tranché en faveur du scénario “Charniéere Verte” qui sert
de base a la stratégie de développement du secteur.

— L'image directrice (chapitre 3) a fait I'objet d’adaptations suite a
la consultation des partenaires et a la prise de position réservée
de 'OFROU. Elle a été affinée dans le cadre du concept de
développement (voir chapitre 4).
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Fig. 11 : Scénario 1 - «Charniere verte»
_ EQUIPEMENTS

PARC LINEAIRE _

i
"
i
[
]
i
’
T
'
i

'-f HHE T

.
*
+
"
'
[

POLE GARE

Fig. 12 :

urbaplan - Etude stratégique de développement du secteur «Corsy - La Conversion» - 10.11.2020






3. VISION
DIRECTRICE



26

Fig. 13 : Plan illustratif de la vision d’ensemble
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La stratégie de développement du secteur définit une vision cohérente et ambitieuse du
secteur dont la pleine réalisation s’inscrit dans une perspective long-terme. Cette stratégie
permet une réalisation de la vision d’ensemble par étapes indépendantes les unes des autres,
mais qui contribuent chacune a la formalisation progressive d’un projet dont la valeur dépasse
la somme des qualités des parties. Chaque projet de développement s’évalue donc en fonction
de la qualité intrinséque qui lui est propre, et de sa contribution active a la concrétisation

de la vision d’ensemble. C’est dans cette perspective que les porteurs de chaque opération
devront inscrire leur réflexion dans le respect des principes d’ensemble de développement du
secteur.

Ces principes de développement sont structurés selon les trois thématiques traditionnelles de
I'aménagement du territoire, a savoir, le paysage, I'urbanisation et la mobilité.

Sans remettre en cause les principes définis ci-aprés,|’image directrice a fait I'objet
d’adaptations suite a la consultation des partenaires et a la prise de position réservée de

\ I’'OFROU. Elle a été affinée dans le cadre du concept de développement (voir chapitre 4).

o
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A PAYSAGE

Fig. 14 : Concept paysager
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Les principes de développement relatifs au paysage sont repris ci-dessous et
contribuent, par leur mise en oeuvre conjointe et coordonnée avec les principes
liés a I'urbanisation et a la mobilité, au déploiement d’une vision d’ensemble a
I’échelle du secteur. Ils font I'objet d’une description détaillée dans les pages
suivantes.

A.1 Constituer un espace public majeur de référence reliant I’ensemble
du site d’est en ouest

A.2 Renforcer I’habitabilité des rues résidentielles

A.3 Développer desespaces publics diversifiés dans les nouveaux
quartiers

urbaplan - Etude stratégique de développement du secteur «Corsy - La Conversion» - 10.11.2020
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A.1 Constituer un espace public majeur
de référence reliant I’ensemble du
site d’est en ouest

Le projet sappuie sur la mise en place d’'un parc
linéaire, s'inscrivant parallelement au tracé ac-
tuel de I'autoroute, et se prolongeant au-dela de
la route du Landar, en s’implantant sur I'espace
actuellement occupé par la bretelle autoroutiére,
jusgu’au vallon du Flonzel.

[l englobe le Parc du Bochat, permettant a la fois
de le désenclaver et d’en renforcer I'importance
comme espace public de référence, mais égale-
ment d’en faire un élément de liaison fort entre
les équipements publics existant au nord, ainsi
que vers la gare de La Conversion et un nouveau
pble d'équipements publics au sud de celui-ci.

Sa mise en oeuvre dans son ampleur ultime
dépend d'une I'emprise de
I'autoroute a ses voies amont, ce qui n’est
potentiellement envisageable qu'a long terme
car elle dépend d’un regroupement de tous les
mouvements d’entrée et de sortie de l'autoroute
sur le carrefour nord de la route du Landar. Cela
dit, une mise en oeuvre sur la majorité de son
emprise peut étre envisagée a court / moyen
terme, sur base des approfondissements décrits
dans le chapitre 4.

réduction de

Son attractivité générale pour le périmétre élargi
est renforcée par la multiplication des connexions
nord-sud des quartiers environnants sur celui-ci.
Il devient ainsi le lieu symboliquement central
de tout le secteur, permettant a la fois d’y re-
grouper des équipements publics (promenades,
jeux, sports...), de remplir une fonction environ-
nementale forte (réduction de I'llot de chaleur
urbain, renforcement des corridors de biodi-
versité...), tout en renforcant I'accessibilité en
mobilité douce a I'ensemble des équipements
publics majeurs (écoles, salles de sports...), aux
services et a la gare de La Conversion.

Etude stratégique de développement du secteur «Corsy - La Conversion» -

A.2 Renforcer I’habitabilité
des rues résidentielles

La qualité de I'espace public est renforcée sur la
route de Converney, la route de Belmont/Chemin
des Brilées et le Chemin des Marionnettes a tra-
vers des micro-interventions visant a animer le
parcours, renforcer le rapport aux dégagements
visuels sur le paysage lacustre, et pour inciter a la
marche a pied et encourager une vie de quartier.

Ces interventions ponctuelles peuvent étre de
nature trés diverses: implantation de bancs
publics ou de petites placettes de jeux, plantation
d’un arbre offrant de 'ombrage, ou encore amé-
nagements qualitatifs autour d’éco-points... Elles
peuvent étre I'occasion de projets participatifs
entre voisins et sont susceptibles de renforcer
les liens informels de quartier et entre les géné-
rations tout en encourageant une moins grande
dépendance a I'automobile.

La route de Belmont/Chemin des Brilées occupe
dans ce réseau une importance privilégiée, dans
la mesure ou elle traverse le territoire communal
depuis le quartier des Brllées jusqu’au noyau
villageois de Belmont et traversant Corsy. Un
renforcement des connexions nord-sud est a
ce titre pertinent pour constituer un réel maillage
modes doux a I'échelle de la commune. Dans
ce contexte, le développement du secteur des
Pierrettes offre I'opportunité de construire un
nouveau cheminement piéton / vélo nord-sud
améliorant significativement la perméabilité des
quartiers.

10.11.2020 - urbaplan



A.3 Développer des espaces publics
diversifiés dans les nouveaux
quartiers

Le développement des nouveaux quartiers est
I'occasion de renforcer la diversité des espaces
publics du secteur. Si le parc en est la figure
dominante, il est en particulier complété par une
requalification des espaces publics de la gare
de La Conversion, et par I'implantation d'une
nouvelle placette au droit du croisement entre la
Route du Landar et du Chemin de la Cornele.

Les parvis nord et sud de la gare de La Conver-
sion sont restructurés dans leurs fonctions, afin
de concentrer la plate-forme multimodale, le
stationnement, les accés et les activités sur le
coté sud (le plus directement accessible depuis
la route du Landar). Un tracé piéton existant est
renforcé du c6té nord des voies ferrées. Il aboutit
a un espace public libéré du stationnement a la
gare.

La nouvelle placette publique au droit du croi-
sement entre la Route du Landar et le chemin
de la Cornéle offre un dégagement devant le
nouvel équipement public implanté au nord
de celle-ci. Cette espace permet a la fois a des
usages ponctuels de s’y organiser, profitant de la
visibilité depuis la route du Landar et de la proxi-
mité d’équipements publics, elle est également
I'occasion de renforcer I'accessibilité vers le Parc
du Bochat depuis le sud.

urbaplan - Etude stratégique de développement du secteur «Corsy - La Conversion» -
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B URBANISATION

Fig. 15 : Concept d’urbanisation
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Les principes de développement relatifs a I'urbanisation sont repris ci-dessous et
contribuent, par leur mise en oeuvre conjointe et coordonnée avec les principes
liés au paysage et a la mobilité, au déploiement d’une vision d’ensemble a
I’échelle du secteur. Ils font I'objet d’une description détaillée dans les pages
suivantes.

B.1 Renforcer la centralité locale par la mise en réseau d’équipements et
de services

B.2 Développer des projets aux ambiances urbaines contrastées qui
mettent en avant le paysage et les espaces publics

B.3 Assurer une utilisation rationnelle du territoire tout en s’inscrivant
dans le contexte

o
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B.1 Renforcer la centralité locale par la
mise en réseau d’équipements et de
services

La nouvelle centralité locale de Corsy - La Conver-
sion se déploie entre la gare de La Conversion et
le Collége de Corsy. Elle est ponctuée de polari-
tés programmatiques qui sont liées les unes aux
autres par un réseau dense et complémentaire
d’espaces publics et de connexions de mobilité.

Au sud du secteur, le pole gare vise principale-
ment a accueillir un renforcement des activités
économiques, artisanales et industrielles (hotels
d’entreprises), tout en les complétant par une
offre commerciale et de services appropriée a
I’échelle du quartier (petit commerce alimen-
taire, services de restauration...). Ces éléments
se concentrent sur le flanc sud de la gare du fait
de son accessibilité directe depuis la route du
Landar. L'excellente localisation et I'accessibilité
de ce secteur permet d’en envisager une den-
sification qui enrichirait avantageusement ['offre
pour de telles fonctions sur la commune.

Au nord du secteur, le pole d’équipements
publics du College de Corsy, de la salle de sport

et du lieu de culte qui lui sont attenants, est ren-
forcé principalement a travers I'amélioration de
son accessibilité en modes doux depuis le parc
central et sa mise en relation avec les autres
polarités.

Entre ces deux polarités, un nouvel équipement
public d’échelle (inter-)communale est prévu.
La nature exact du programme considéré dépen-
dra des besoins effectifs de la commune et de
la région. Il est localisé a l'articulation entre le
Parc du Bochat, et le croisement entre la route
du Landar et le chemin de la Cornele, un secteur
singulier du fait de sa localisation particuliere-
ment centrale, visible et accessible, tout en étant
a l'articulation entre le niveau supérieur du Parc
du Bochat avec le niveau de la rue. Il offre ainsi
une opportunité unique de désenclaver le Parc
du Bochat vers le sud. Notons par ailleurs qu’'un
batiment d’équipement public (a la différence
du logement, par exemple) se préte particulie-
rement bien a offrir des solutions architecturales
pour gérer ce genre de situation géométrique et
topographique.

Fig. 16 : Concept de répartition programmatique des services et équipements
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B.2 Développer des projets aux
ambiances urbaines contrastées qui
mettent en avant le paysage et les
espaces publics

Trois secteurs caractéristiques de développe-
ment sont compris dans le périmetre de I'étude:
de part et d’autre de la gare (“Gare sud” et “Gare
nord”), le long du parc linéaire a l'ouest de la
route du Landar (“Monteiller”), et sur les hauts
du périmétre de part et d’autre de la Route de
Converney (“Pierrettes” et Converney”).

Les secteurs “Gare nord” et “Gare sud” com-
prennent a la fois le renforcement des activités
et services a la gare de La Conversion, ainsi que
la densification résidentielle sur la pente entre
la gare et le chemin de la Cornele. Autour de la
gare, les batiments s’'implantent dans la pers-
pective de définir des limites claires et animées
des espaces publics dont la fonction et I'usage
est plus actif du fait de l'interface multimodale.
Dans la partie nord, des batiments de logements
s'inscrivent parallelement a la pente en valori-
sant les dégagements visuels remarquables sur
I'espace lacustre, tout en dégageant des espaces
de qualité domestique a travers I'implantation de
jardins privés exposés au sud entre les batiments.

Les secteurs “Monteiller” s’organisent de
part et d’autre du parc linéaire. Les batiments
contribuent a cadrer les limites du parc, et ils
offrent des facades dont l'orientation principale
reconnaft cet espace public emblématique. A
ce titre, les interruptions visuelles (haies, bar-
rieres...) sont découragées, et les programmes
communs des logements sont encouragés en
rez-de-chaussée pour en renforcer I'attractivité.
Le cas échéant, des dispositifs architecturaux
ou paysagers sont mis en place pour maintenir
I'ouverture visuelle tout en assurant une priva-
cité acceptable aux logement de rez-de-chaussé
(comme par exemple, une surélévation modeste
des niveaux de rez par rapport a I'espace public).

Les secteurs “Pierrettes” et ‘“Converney”
occupent les larges parcelles non baties au nord
du périmetre. Leur développement vise principa-
lement a assurer une densification modeste du
secteur, tout en ménageant des vues dégagées
vers le paysage lacustre et en préservant des
larges espaces ouverts pour les habitants futurs
du quartier.
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Fig. 17 : Coupe de principe a travers les secteurs «Gare sud» et «Gare nord»
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Fig. 18 : Coupe de principe a travers le secteur «Monteiller»
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Fig. 19 : Références architecturales et paysageres pour le secteur “Gare sud”
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B.3 Assurer une utilisation rationnelle
du territoire tout en s’inscrivant
dans le contexte

La localisation de ces secteurs au sein du péri-
metre compact d’agglomération, et a proximité
d’axes performants de transports publics impose
qu'ils soient développés dans une logique d’uti-
lisation rationnelle du territoire.

S'il n'est pas question a ce stade de définir la

densité définitive de ces secteurs, ce qui dépen-

dra du résultats des études de détail réalisées

dans le cadre des procédures d’affectation, une

évaluation du potentiel de développement a été

faite sur base d'une hypothése de projet qui a été

calibré dans la triple perspective de:

> renforcer la qualité et la diversité des espaces
publics planifiés dans la perspective du res-
pect des principes de développement définis
dans cette étude;

> s'inscrire dans un principe de continuité des
morphologies baties existantes, sans rupture
forte en particulier des hauteurs;

> aboutir a des indices qui respectent les seuils
minimaux définis dans les planifications supé-
rieures.

Sur cette base, le potentiel constructible global
s’éleve a environ 100’000 m2 SBP supplé-
mentaires (soit 2’000 habitants et emplois), avec
des batiments variant entre R+3 et R+4, tels
gu’illustrés sur le plan de synthese. Ce potentiel
équivaut a une densité moyenne d’environ 200
habitants et emplois par hectare sur les secteurs
de développement.
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Fig. 23 : Potentiel de développement du secteur - détail pour chaque périmétre de développement (les potentiels des
périmetres de développement ont été affinés dans le cadre du concept de développement - voir chapitre 4)
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C MOBILITE

Fig. 24 : Concept mobilité
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Les principes de développement relatifs a la mobilité sont repris ci-dessous et
contribuent, par leur mise en oeuvre conjointe et coordonnée avec les principes
liés au paysage et a I'urbanisation, au déploiement d’une vision d’ensemble a
I’échelle du secteur. Ils font I'objet d’'une description détaillée dans les pages
suivantes.

C.1 Renforcer le réseau modes doux
C.2 Développer une desserte structurante TP

C.3 Requalifier et compléter les infrastructures routiéres existantes
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C.1 Renforcer le réseau modes doux

Assurer un rabattement sur la gare CFF pour
en renforcer I'attractivité, en particulier a travers
I'amélioration ou la mise en place des connexions
nord-sud. Ces connexions permettent d’'assurer
une continuité piétonne confortable et sécurisée
depuis les secteurs situés au nord de la gare.

Renforcer la perméabilité est-ouest sur la route
du Landar. La mise en place du parc linéaire
central joue a ce titre un réle singulier du fait du
passage MD qu’il met en place sous la route du
Landar. Dans ce contexte, renforcer I'accessibi-
lité au parc central depuis les quartiers situés au
nord et au sud de celui-ci.

Développer un réseau de quartier et inter-quar-
tiers attrayants en le complétant de maniere
stratégique (suppression de voies sans issue, en
particulier aux abords du parc, développement
d’une nouvelle connexion MD nord-sud a travers
le secteur des Pierrettes), et en augmentant son
confort d’'usage (assises, ombrage...).

Améliorer le confort et la sécurité des cyclistes
sur la route du Landar dans le sens montant.

Fig. 25 : Principe de structuration du réseau modes doux
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C.2 Développer une desserte
structurante TP

Développer une desserte structurante permettant
d’'assurer des liaisons nord-sud performantes
et un rabattement vers les axes forts de trans-
port publics (BHNS sur la route du Lavaux) et
les interfaces multimodales (gare CFF de La
Conversion).

La majorité des secteurs de développement sont
situés a moins de 5 minutes a pied (300 a 350
meétres) des arréts de transports publics proje-
tés, ce qui renforce I'importance a apporter a la
qualité de I'aménagement des cheminements
piétons pour qu'ils puissent étre utilisés avec
confort et sécurité. Seuls les secteurs situés a
I'est de Corsy et du Parc du Bochat se trouvent
au-dela de ce périmetre. Une desserte locale de
transports publics plus fine pourrait étre envisa-
gée pour améliorer le rabattement vers les arréts
situés sur la route du Landar depuis le secteur
des Marionettes. Une évaluation doit étre faite de
I'opportunité formelle de son développement en
fonction de la demande future estimée a 80 a
100 voyageurs par jour.

"i- Un réseau modes doux fortement amélioré:
* - rabattement sur la gare CFF
- perméabilite sur la Route du Landar,
= réseau de quartier et inter-quartiers attrayant, h%

_; = Amelioration du confort et de la securite des cyclistes
= gurla Route du Landar (eens montant)

Y —=

,
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C.3 Requalifier et compléter les
infrastructures routiéres existantes

La route du Landar est reconfigurée pour per-
mettre un contréle d’acces du trafic avec une
exploitation par feux des carrefours (avec coordi-
nation entre carrefours). A terme, la géométrie de
la bretelle autoroutiére de Lutry est simplifiée
pour permettre un regroupement des acces sur
un seul carrefour sur la route du Landar, ouvrant
ainsi de nouvelles opportunités de développe-
ment paysager et d’urbanisation dans le secteur
central du périmetre d’'étude.

Le réseau de desserte principale TIM des quar-
tiers s’appuie sur les routes est-ouest paralleles
aux courbes de niveau. Il est complété par un
nouvel axe de desserte a travers le secteur de
Monteiller qui assure un accés direct depuis
la Route du Landar et qui se poursuit jusqu’au
chemin de la Jacque.

Afin d’assurer une continuité du parc central, et
de définir des lots de développement plus ration-
nels, le chemin de la Pépiniere et le chemin de
la Jacque sont interrompus de part et d'autre du
parc. Il servent néanmoins a assurer la desserte

des parcelles qui leurs sont adjacentes, bien
que leur continuité nord-sud pour les TIM soit
interrompue.

Le calcul de la génération de trafic du secteur et
de ses impacts sur la route du Landar est présen-
té dans la chapitre 4, sur base des résultats de
I'étude de détail qui a été menée sur le secteur
central du projet.

Fig. 27 : Principe d’accessibilité TIM aux secteurs

Fig. 26 : Principe de structuration du réseau TP (ce principe de structuration du réseau TP est
détaillé dans I'étude « Image directrice des transports publics du SDEL» ( cf. planche
« proposition finale de modification de lignes et structure du réseau futur»)
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4.1 Principe

Une consultation des partenaires du projet et de 'OFROU a permis de pré-
ciser les conditions de développement des secteurs situés a proximité du
débouché de la jonction autoroutiere. Elles imposent qu’une vision séquen-
cée dans le temps soit mise en place.

Pratiquement, si la réalisation dans un horizon plus lointain de la vision
d’ensemble reste un objectif, et en particulier la réalisation du parc est-
ouest dans toute son ampleur, il s’agit de développer un projet qui puisse
se mettre en oeuvre en respectant les conditions suivantes (voir figure):

1. Maintien de la chaussée “lac” de la bretelle (entrée sur autoroute en direc-
tion de Vevey) et de la sortie coté Corsy;

2. Maintien de la zone d’entreposage et de stockage sur la section d’auto-
route dédiée a cet effet;

3. Renforcement des accés piétons au parc du Bochat;
4. Maintien du bassin de rétention situé a I'ouest de la route du Landar;

5. A court terme, maintien de la bretelle de sortie en direction du Lac. Entrée
en matiére pour sa suppression a terme sous condition que le bon fonc-
tionnement du réseau routier puisse étre démontré.

Ainsi, tout projet envisagé a court terme sur le secteur Monteiller doit a la
fois faire la démonstration du respect des conditions de développement
décrites ci-avant, ainsi que la démonstration de sa compatibilité avec le
déploiement de la vision a long terme du secteur.

Sur cette base, une étude de détail a été effectuée et I'approfondissement
qui a été mené illustre qu'il est possible, moyennant quelques adaptations,
de maintenir les principes de développement de ces secteurs.
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Fig. 28 : Conditions de développement du secteur Monteiller en relation avec la reconfiguration de la jonction autoroutiere
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4.2 Structure urbaine et paysagére

L'organisation urbanistique et paysagere du secteur central a été testée selon
deux horizons de développement, permettant de vérifier s'il était raisonnable
de démarrer les études de développement des secteurs Monteiller et de la
premiere tranche du parc central avant la suppression de la bretelle de sortie
direction Lac.

— Premiére phase de développement

La premiere phase de développement, illustre la figure résultante du déve-
loppement avec le maintien de la bretelle direction Lac. Elle montre qu'il
est possible de mettre en oeuvre a la fois une premiére section du parc
longitudinal, et d’organiser de part et d’autre de celui-ci un développement
immobilier cohérent. Les contraintes géométriques résultant du maintien de
la bretelle imposent que la desserte des logements situés au nord du parc
soit revue dans son tracé (en particulier, la localisation de la desserte se fait
désormais majoritairement en amont des logements), méme si le principe
d’acces reste conforme a la stratégie générale.

La continuité modes doux, et en particulier le désenclavement du Parc du
Bochat peut déja étre partiellement mis en oeuvre grace a un nouveau par-
cours mobilités douces qui traverse la route du Landar a niveau au droit de
I'insertion de la sortie autoroutiere direction Lac. Il se prolonge en direction
de l'ouest sur toute la longueur du développement. Rappelons que ces
mesures d’amélioration du réseau mobilités douces peuvent faire I'objet d’un
confinancement de la Confédération si elles sont inscrites dans le PALM.

Fig. 29 : Test de développement du secteur central a court terme (maintien de la sortie autoroutiere direction Lutry)
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— Seconde phase de développement

La seconde phase de développement illustre I'évolution du secteur avec la
suppression de la sortie autoroutiére direction Lac et son regroupement
avec la sortie direction La Croix-sur-Lutry en amont sur la route du Landar.
Le maintien du bassin de rétention empéche tout développement immaobilier
supplémentaire, mais la suppression de la boucle de sortie direction Lutry
permet le déploiement du parc central a I'est de la route du Landar, et I'inté-
gration du bassin de rétention dans le projet paysager d’ensemble.

Un espace public de rencontre prend naturellement place au coeur du déga-
gement paysager ainsi constitué, a l'intersection des accés mobilité douce:
I'acces sud a niveau depuis la route du Landar, le prolongement du chemin
de la Pépiniere depuis le nord, le parc linéaire depuis 'ouest, et le nouvel
acces vers le parc du Bochat par-dessous la route du Landar.

La continuité mobilité douce est-ouest est particulierement renforcée avec la
requalification du passage sous la route du Landar dans le prolongement du
parc linéaire, qui se connecte a un nouveau passage inférieur réservé aux
modes doux sous la bretelle d’entrée a I'autoroute (cette mesure pourrait
faire I'objet d’'un cofinancement de la Confédération pour autant qu’elle soit
inscrite dans le PALM 2025). Une vérification de principe des niveaux du
terrain naturel le long de ces cheminements modes doux et du nouveau
passage inférieur illustre qu'ils sont compatibles avec I'utilisation de cycles,
c’est a dire sans emmarchements et avec des pentes acceptables.

Au-dela des connexions mobilités douces, ce réaménagement paysager est
susceptible d’améliorer significativement le réseau écologique est-ouest,
il serait donc opportun qu’une coordination avec les services cantonaux
concernés soit mise en place dans le cadre de la planification du parc.

Fig. 30 : Test de développement du secteur central a moyen terme (suppression de la sortie autoroutiere direction Lutry)
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— Insertion dans la topographie

Une faisabilité de principe de l'insertion du projet dans la topographie a été
réalisé. Elle illustre la maniere dont les niveaux respectifs du parc et des
logements se mettent en place les uns par rapport aux autres.

Fig. 31 : Coupe transversale A
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Fig. 32 : Coupe transversale B
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— Potentiel de développement

Le potentiel de développement des secteurs Monteiller varie entre
26’000m2 et 30’000m? SBP selon qu'il s'agit de batiments de R+3 ou
de R+4. Rappelons a ce titre que le potentiel de développement initialement
estimé dans le cadre de la stratégie générale de développement s’élevait a
30’000 m2 SBP, alors qu’elle partait du principe d’'une constructibilité du
secteur sur lequel est implanté le bassin de rétention.

Fig. 33 : Superposition de I'esquisse de projet et des limites parcellaires existantes
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— Insertion du projet et parcellaire existant

La structure complexe du parcellaire, les impacts liés aux points de
connexions avec le réseau routier principal, et les objectifs de continuité
spatiale a I'échelle du périmetre élargi imposent qu’un remaniement parcel-
laire soit engagé sur certaines portions du développement.

A ce titre, il est important de tenir compte du fait que les aires d’implan-
tation des infrasructures et des projets de développement immobilier sont
a ce stade indicatives. Elles seront affinées préalablement a I'établissement
des futurs plans d’affectation afin de limiter tout remaniement superflu.

La figure ci-dessous illustre les limites du domaine public existant traversant
les parcelles cantonales (pointillés rouges), les limites de la parcelle commu-
nale affectée en zone de verdure et d’utilité publique (trait rouge plein), et les
limites des autres parelles privées (trait continu bleu). Un coordination avec
les propriétaires de parcelles concernées est donc nécessaire au démarrage
des études de détail.

Fig. 34 : Superposition de I'esquisse de projet et des limites parcellaires existantes

s [ | '& B SN

— Zone de verdure

oo Domaine public

Etude stratégique de développement du secteur «Corsy - La Conversion» - 10.11.2020 - urbaplan



4.3 Principe d’accés et impacts sur la mobilité TIM

— Principe général d’acces

Le principe de perméabilité mobilités douces du secteur peut étre assuré
tant dans son orientation est-ouest, depuis le vallon du Flonzel jusqu’au parc
du Bochat, a la fois le long du parc linéaire et le long de la nouvelle rue
d’accés, que dans son orientation nord-sud.

La desserte générale des secteurs de développement situés au nord du
secteur se fait par une nouvelle rue de quartier directement connectée a
la route du Landar. La faisabilité de principe des acces aux aires de station-
nement souterrains depuis celle-ci a pu étre confirmée. Les accés aux aires
de développement situées au sud du parc linéaire sont organisés depuis le
chemin de la Jacque et le chemin de la Pépiniére qui sont par contre, I'un
et l'autre, interrompus au droit du parc linéaire pour en assurer la continuité
paysagere et spatiale.

Fig. 35 : Principe d’accessibilité du secteur
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— Evaluation de la génération de déplacements et impacts sur
la route du Landar

Le nombre total de déplacements générés par le projet s'éleve a +2'950
a +3’900 déplacements motorisés par jour (selon le scénario de report
modal qui pose I'nypothése de 1,5 a 2 dépl.mot./jour/hab). Ce total intégre
la génération de trafic du PPA “Les Brulées”, par contre, elle n'integre ni le
secteur Pierrettes, ni le secteur Converney dont le développement est planifié
postérieurement a 2030. Pour le reste, il se base sur I'évaluation d’habitants
et emplois supplémentaires qui a été faite dans le cadre de I'étude du poten-

tiel de développement urbanistique.

Sur cette base, le total du trafic supplémentaire impactant la route du Landar
s'éleve a environ + 3’200 véhicules par jour, ce qui se traduit en une aug-
mentation sur celle-ci de I'ordre de 10% du trafic journalier moyen 2030
due aux projets.

Une exploitation recommandée et une évaluation de la charge des car-
refours en heure de pointe du soir 2030 a enfin été proposée tant pour la
variante avec maintien de la bretelle de sortie direction Lutry gu’avec sa
suppression.

Fig. 36 : Evaluation de la génération de trafic supplémentaire
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Fig. 37 : Charges de trafic journalieres (TJM 2030) et effets de projet de développement sur la Route du Landar
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Fig. 38 : Exploitation recommandée et CU en HPS 2030 avec maintien de la bretelle direction Lac
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Fig. 39 : Exploitation recommandée et CU en HPS 2030 avec suppression de la bretelle direction Lac
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5.1 Affectation en vigueur et nécessité d’élaborer
des planifications de détail

Selon le PGA et le RPGA de la Commune de Lutry, les secteurs de dévelop-
pement et d’aménagement principalement concernés par la présente étude
sont pour la majeure partie affectés dans des zones dont les caractéristiques
ne correspondent pas aux objectifs poursuivis. Ce n’est bien entendu pas
surprenant, dans la mesure ou le PGA prédate les réflexions menées dans le
cadre du Chantier 6, mais par contre, cela illustre la nécessité de mener des
procédures de modifications d’affectation préalablement a I'’engagement
de tout projet.

De maniere synthétique et partielle, une premiere analyse du PGA en vigueur
permet d’illustrer les points principaux de non-conformité entre I'affectation
actuelle et les intentions de projet. Elle est reprise dans les pages suivantes.
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Fig. 40 : Extrait du PGA de la commune de Lutry
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— Secteur Gare Sud

Le secteur Gare Sud est actuellement affecté en
Zone d’activités B (dispositions spécifiques aux
articles 174 a 183 RPGA).

Les affectations prévues au RPGA sont en
principe compatibles avec la vocation future
(artisanat, petites industries a faible nuisances,
et, sur décision de la Municipalité, activités com-
merciales et administratives).

Par contre, la hauteur actuellement limitée entre
10 et 11,5 metres (selon forme toiture), et les
distances aux limites sont trop importantes pour
permettre la réalisation des objectifs de planifica-
tion. Pour rappel, I'étude prévoit la densification
du secteur d’activités avec des batiments de
R+4, soit une hauteur de l'ordre de 21 metres
pour des activités (3x4,5m + 2x3,5m).

— Secteur Gare nord

Le secteur Gare Nord est majoritairement affecté
en Zone de faible densité (dispositions spéci-
fiques aux articles 136 a 139 RPGA). C'est en
particulier la hauteur actuellement limitée a 8
metres, et les distances aux limites qui ne sont
pas compatibles avec les objectifs de planifica-
tion. Pour rappel, I'étude prévoit la densification
du secteur d’activités avec des batiments rési-
dentiels de R+3, soit une hauteur minimale de
12 metres pour des batiments a toiture plate.

Par ailleurs, le batiment faisant I'articulation entre
le Parc du Bochat et le carrefour du Chemin de
la Cornéle se superpose a la Zone de verdure ou
d’utilité publique et a la Zone de faible densité.
Ce secteur devrait étre affecté en zone d'utilité
publique pour permettre I'implantation des équi-
pements anticipés. Par ailleurs, une redéfinition
des limites du domaine public devrait étre
opérée pour reconnaitre la reconfiguration du
carrefour entre la Route du Landar et le Chemin
de la Cornele.

— Secteurs Pierrettes et Converney

Les secteurs Pierrettes et Converney sont
affectés en Zone de faible densité (dispositions
spécifiques aux articles 136 a 139 RPGA). C'est
en particulier la hauteur actuellement limitée a 8
metres, et les distances aux limites qui ne sont
pas compatibles avec les objectifs de planifica-
tion. Pour rappel, I'étude prévoit la densification
du secteur d’activités avec des batiments rési-
dentiels de R+3 et R+4, soit une hauteur mini-
male de 12 a 15 metres pour des batiments a
toiture plate.
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— Secteurs Monteillera/b/c

Ces secteurs sont implantés a la fois en zone
de moyenne densité, partiellement en zone de
verdure ou d'utilité publique, ou encore, sur du
domaine public:

> Zone de moyenne densité (dispositions spé-
cifiques aux articles 133 a 135 RPGA). C'est
en particulier la hauteur actuellement limitée
a 11 metres, et les distances aux limites qui
ne sont pas compatibles avec les objectifs de
planification. Pour rappel, I'étude prévoit la
densification du secteur d’activités avec des
batiments résidentiels de R+3 et R+4, soit une
hauteur minimale de 12 a 15 metres pour des
batiments a toiture plate.

> Zone de verdure ou d’utilité publique: cette
zone est non conforme avec le développe-
ment de projets résidentiels. Limplantation de
logements dans ce secteur nécessite un chan-
gement d’affectation en zone d’habitation et
mixte. La commune devra ainsi démontrer, lors
du changement d'affectation, qu’aucun besoin
en zone d’utilité publique ne sera nécessaire
a 15 ans. Dans le cas contraire, la variante
de développement proposée au chapitre 4 ne
serait pas réalisable en I'état.

> Domaine public: le domaine public n’est pas

conforme avec le développement de projets
résidentiels. Au-dela de la modification des
limites du domaine public liée a l'interruption
du Chemin de la Pépiniere et du Chemin de
la Jacque, il reste également la bande de 15
metres de large traversant le secteur dans le
prolongement de l'autoroute. Selon I'analyse
formulée par la DGTL, cette bande doit étre
considérée comme de la zone a batir au sens
de I'art. 15 de la loi sur 'aménagement du ter-
ritoire. Par conséquent, le classement de cette
bande d’'une zone non affectée vers une zone
affectée ne peut pas étre considéré comme
une extension de la zone a batir. Toutefois,
comme toute confirmation de zone a batir, une
modification du plan nécessitera de respecter
les conditions de l'art. 15 LAT, relatives notam-
ment au dimensionnement de la zone a batir
et a la disponibilité juridique des terrains. De
plus, une augmentation de la constructibilité
sera soumise a la taxe sur la plus-value. Par ail-
leurs, une redéfinition des limites du domaine
public devra nécessairement étre faite dans le
cadre de I'élaboration du PA sur ce secteur.

Fig. 41 : Superposition du projet de redéveloppement des secteurs Monteiller aux limites
du domaine public et de la zone de verdure ou d’utilité publique
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5.2 Périmeétres de planification et enchainement
temporel des études

Les périmetres de planification comprennent naturellement les secteurs
dédiés au développement immobilier, mais ils doivent également permettre
d’assurer une bonne coordination a tous les niveaux (qualité du projet, finan-
cement, caractéristiques techniques...) entre ceux-ci et les espaces publics
majeurs dont le développement et la requalification sont prévus par cette
étude.

A ce titre, cing périmeétres de planification ont été identifiés et se définissent
de la maniere suivante:

> Périmétre | - Gare Sud: ce périmétre comprend le secteur de dévelop-
pement immobilier a vocation d'activités au sud de la gare, ainsi que
I'ensemble des espaces publics de part et d’autre de la gare, y compris au
nord de celle-ci jusqu’en limite des parcelles privées.

> Périmétre Il - Gare Nord: ce périmetre comprend le secteur de dévelop-
pement destiné a 'accueil de nouveaux logements situés dans la pente
au nord de la gare, ainsi qu’a Iimplantation d’équipements publics au
droit du croisement entre la route du Landar et le Chemin de la Cornéle.
Les espaces publics résultant de la reconfiguration de ce secteur sont
également compris dans ce périmetre

> Périmétre Il a et Il b - Monteiller et Parc du Bochat: ce périmetre com-
prend I'ensemble des secteurs de développement privés (Monteiller a, b
et c) et le parc linéaire qui les traverse (périmetre Il a), ainsi que le Parc
du Bochat (périmétre Il b).

> Périmeétres IV et V: ces périmetres incluent respectivement, les secteurs
de développement privés “Pierrettes” et “Converney”

Fig. 42 : Périmétres opérationnels de planification
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Le volet opérationnel du PALM 2016 a identifié la majorité de ces périmetres
comme des mesures d’urbanisation devant étre réalisées avant 2030.
[I'indique également le projet de requalification de la RC 770 comme un
mesure infrastructurelle en cours. Pratiquement, les horizons sont définis
de la maniere suivante, et ce sont eux qui servent de base au calendrier de
mise en oeuvre qui est décrit dans ce chapitre:

> Gare Sud: adoption Conseil communal en 2026

> Gare Nord: adoption Conseil communal en 2026

> Monteiller A/ B/ C : adoption Conseil communal en 2022

> Pierrettes: post 2030 (adoption Conseil communal en 2031)
> Converney: post 2030 (adoption Conseil communal en 2031)

> Requalification de la RC 770 (avant-projet de requalification pour début
2022)

Fig. 43 : Extrait de la carte C13 SDEL du volet opérationnel du PALM
2016 - mesures non engagées a I'horizon 2030 (corrections
de dénomination de secteurs indiguées en rouge)

--‘J]!'{')‘.rf }“-Ff
"‘*"- A erslés,Mauhnsu\

Secteur Gare Nord
S Sectew Gare Sud

Fig. 44 : Extrait de la carte C10 SDEL du volet opérationnel du PALM 2016 - Etat de
la mise en oeuvre des mesures infrastructurelles 2007 et 2012 (hors MD)
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Afin de poser les bases d'un calendrier de I'enchainement des études, nous
formulons I'nypothese que le “coeur” de la procédure d’un PA dure entre
24 et 30 mois, entre I'obtention du crédit d’études et I'adoption du PA par
le Conseil communal: 6 mois pour I'obtention du crédit d'études et la sélec-
tion des mandataires, 3 mois pour I'examen préliminaire, 6 mois pour la
formalisation du dossier pour envoi a I'examen préalable, 3 mois d’examen
préalable, et enfin, 12 mois pour les adaptations finales, I'enquéte publique
et la procédure d’adoption formelle.

Rappelons toutefois que le respect de ce calendrier est tributaire du respect
des délais de procédures, et qu'il ne prend pas en compte les retards liés
aux éventuels recours menés contre le projet. Par ailleurs, certains secteurs
nécessitent la réalisation d’études devant étre menées préalablement a la
procédure formelle d’élaboration des PA.

Sur base de ces périmetres opérationnels, et de ces hypotheses de travail,
nous proposons le programme de mise en oeuvre suivant qui précise pour
chaque périmeétre les objectifs poursuivis, les besoins de coordination ou
d’études préalables, le calendrier prévisionnel et l'autorité en charge du
pilotage des études. 'enchainement temporel des études a été étudié de
maniere a assurer autant que possible la réalisation des mesures selon les
horizons temporels définis au PALM 2016.

Fig. 45 : Calendrier prévisionnel général de mise en oeuvre
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— Périmétre | : “Gare sud”

Objectifs:

> Etablissement d’un PA visant a un renforcement et une diversification
de la zone d’activités, et posant les bases d’un réaménagement des
espaces publics de part et d’autre de la gare. Au-dela des conditions
générales d'implantation et d’acces, et des précisions a apporter en termes
d'affectations possibles, le PA devra calibrer des regles dimensionnelles
permettant le déploiement d’'une zone d’activité densifiée (en particulier,
la définition d'une hauteur maximale devant permettre le développement
de programmes d’activités pour des gabarits de R+4);

> Etablissement d’un avant-projet de réaménagement des espaces publics
situés dans le périmétre, en particulier les espaces immédiatement adja-
cents a la gare, au nord et au sud de celle-ci. Cet avant-projet peut étre
développé immédiatement a la suite du PA, ou parallelement & celui-ci (ce
qui permettrait de qualifier de maniere plus précise les colts d’équipe-
ments et la contribution des propriétaires a ceux-ci).

Nécessité de coordinations ou d’études préalables:

> Coordination nécessaire avec la stratégie régionale de gestion des zones
d’activités du PALM (SRGZA PALM);

> Intégration du projet de requalification de la RC 770.

Calendrier:

> Démarrage du PA au plus tard début 2024 pour permettre de respecter
le calendrier d’adoption par le Conseil communal en 2026. Ce délai de
démarrage permettrait, le cas échéant, d’attendre la formalisation de la
SRGZA PALM;

> Un démarrage plus rapide des études pourrait étre envisagé, mais néces-
site une coordination étroite avec les autorités en charge de I'élaboration de
I'étude SRGZA pour qualifier la marge de manoeuvre acceptable du projet
de renforcement des activités sur le site. Par contre, le résultat de I'étude
de requalification de la RC 770 (prévu pour début 2022) n'impactant que
de maniere relativement marginale le secteur, il n’est pas absolument
nécessaire d’en attendre l'issue pour démarrer les études sur ce secteur.

Pilotage:
> Elaboration du PA: Commune (+ coordinations DGTL, CFF, DGMR, SPEI);

> Avant-projet de réaménagement des espaces publics: Commune.
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— Périmétre Il : “Gare nord”

Objectifs:

> Modification du PACom afin de permettre une densification du
périmétre permettant I'accueil de nouveaux habitants, I'implantation
d’équipements publics d’échelle communale, et éventuellement, la mise
a disposition de services de proximité. Le PACom devra également cadrer
les nouvelles limites des espaces publics et les conditions de leur amé-
nagement, en particulier au droit du carrefour entre la route du Landar
et le Chemin de la Cornele en relation avec I'implantation de nouveaux
équipements publics en relation avec le Parc du Bochat;

> Etablissement d’un avant-projet d’espace public au droit du carrefour
entre la route du Landar et le Chemin de la Cornele.

Nécessité de coordinations ou d’études préalables:

> S'agissant d’'un site actuellement largement construit, et composé d’'un
nombre important de parcelles indépendantes, une étude de faisabilité
devra étre menée préalablement au démarrage des procédures formelles
de changement d’affectation. L'objectif de cette étude est de réaliser un
diagnostic de la situation actuelle, de proposer des variantes de solutions,
et d’analyser la faisabilité technique, légale et financiére du projet. Elle
permettra d'évaluer 'opportunité ou non de modifier le PACom sur ce sec-
teur. Prévoir une période de 18 mois pour I'établissement de cette étude (y
compris le temps nécessaire a I'obtention des crédits d’étude);

> Selon les conclusions de I’étude de faisabilité:

— soit, selon le souhait de la commune, prévoir une modification du
PACom sur le secteur si le conditions sont réunies pour permettre le
développement d’'un tel projet. Le projet de requalification de la RC
770 devra étre intégré dans les réflexions du PA;

— soit, si I'étude de faisabilité ne permet pas de dégager les conditions
acceptables de développement du site, considérer une mise en zone
réservée du secteur pour éviter que des projets de transformations /
constructions nouvelles conformes au PGA ne viennent complexifier
plus encore la mise en oeuvre a terme de la densification envisagée.

Calendrier:

> Démarrage des études de faisabilité au plus tard début-2022. Sur
cette base, le déroulement de I'étude de faisabilité (18 mois) permet une
intégration des résultats a la phase Il de révision du PACom (prévue des
2023-24), dans la perspective de respecter le calendrier défini au PALM
d’une adoption par le Conseil communal en 2026;
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> Un démarrage plus rapide des études peut étre envisagé selon les prio-
rités communales. Le résultat de I'étude de requalification de la RC 770
(prévu pour début 2022) n’impactant que de maniére relativement margi-
nale le secteur, il n’est pas nécessaire d’en attendre I'issue pour démarrer
les études AT/AF.

Pilotage:

> Etude AT/AF: Commune et Canton (en coordination étroite avec les pro-
priétaires);

> Intégration du secteur dans la révision du PACom: Commune.

urbaplan - Etude stratégique de développement du secteur «Corsy - La Conversion» - 10.11.2020

67



68

— Périmétre Ill a+b : “Monteiller et Parc du Bochat”

Objectifs:

> Etablissement d’un PA visant a une densification du périmétre permet-
tant I'accueil de nouveaux habitants, et définissant les conditions-cadre
de 'aménagement de I'’espace public planifié qui traversera le secteur
(périmétre Il a);

> Etablissement d’un avant-projet de réaménagement du Parc du Bochat
permettant une mise en relation plus forte de celui-ci avec son contexte
élargi (périmetre Il b).

Nécessité de coordinations ou d’études préalables:

> Le développement de ce site est complexifié par les éléments suivants:
modifications relativement profondes des infrastructures d’acces (et leur
connexion a la Route du Landar), intégration des conséquences du projet
de reconfiguration de la jonction autoroutiére, mise en place d’une espace
public de référence traversant les secteurs d’habitations et se connectant
au Parc du Bochat, et une structure parcellaire complexe qui nécessite
un remaniement parcellaire dans ses limites extérieures pour permettre
une implantation plus rationnelle des infrastructures et une meilleure
géomeétrie des lots de développement. A ce titre, il est nécessaire, préala-
blement a I'établissement formel du futur PA, de préciser les surfaces
d’'implantation en cohérence avec le parcellaire existant afin de limiter tout
remaniement superflu, et de confimer les conditions de faisabilité opé-
rationnelle du projet. Pratiqguement, il s'agit également de permettre aux
propriétaires et a la Commune d’avoir une perspective d’ensemble sur
le développement des périmetres Illa et lllb, en particulier sur les points
suivants:

— évaluation du colit des infrastructures projetées (remodelage du
terrain, nouvelles routes d’acces, aménagement de I'espace public
central);

— test de plan financier de développement du projet et évaluation de la
contribution privée au financement de ces infrastructures;

— identification des sources de financement possible pour les infrastruc-
tures publiques, en particulier pour les infrastructures liées a I'envi-
ronnement et a la mobilité douce (par exemple, nouveau Pl modes
doux devant faire I'objet d'un avant-projet pour étre intégré comme
mesure infrastructurelle au PALM 2025);

— négociations préliminaires avec les propriétaires voisins impactés
par les remaniement parcellaire.

> |’évaluation de ces éléments permet d’aboutir a la formulation d’'un accord-
cadre fixant les objectifs de développement, le principe de contribution
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au financement des infrastructures, le calendrier de développement et la
gouvernance du projet. Il sert de base au démarrage formel des études du
PA dont I'emprise sera limitée au périmetre Il a;

> Une coordinations étroite est nécessaire avec le projet de requalification
de la RC 770 qui permettra notamment de confirmer I'opportunité et le
calendrier de la suppression de la bretelle de sortie de I'autoroute direc-
tion Lac. S'il est indispensable d’attendre le résultat de cette étude pour
démarrer le processus formel d’élaboration du PA, on peut par contre
envisager un démarrage plus rapide des vérifications relatives a la faisa-
bilité opérationnelle pour autant qu’une coordination étroite soit mise en
place avec le projet de requalification de la RC 770.

Calendrier:

> Définition des conditions de faisabilité opérationnelle sur le périmétre
d’ensemble (Il a et Il b) au plus tot afin de limiter le décalage par
rapport aux engagement pris dans le cadre du PALM (adoption prévue par
le Conseil communal en 2022);

> Partant du principe que ces vérifications seront initiées en automne
2020, on peut envisager une adoption du PA sur le périmétre 1l a par le
Conseil communal au plus tot au printemps 2024 (12 mois pour I'étude
de consolidation + 30 mois pour le PA jusqu’a adoption), soit un an plus
tard que le calendrier du PALM;

> Ce calendrier impose que la définition des conditions de faisabilité opé-
rationnelle soit démarrée avant la conclusion de I'étude de requalification
de la RC 770, ce qui nécessitera donc des coordinations étroites entre
celles-ci. S'il était nécessaire d’attendre la cléture de I'étude sur la RC 770
pour les démarrer, I'adoption du PA par le Conseil communal ne pourrait
avoir lieu avant mi 2025;

> Le développement d'un avant-projet de requalification du Parc du Bochat
(périmeétre Il b) pourrait étre envisagé des la formulation de l'accord-
cadre, soit au plus to6t mi-2021. Ce calendrier permettrait d’envisager la
mise en oeuvre du projet de parc en parallele avec la mise en oeuvre
des nouveaux quartiers prévus dans le périmétre Il a (hypothése: 2 ans
d’étude pour I'AVP parc (y compris préavis) + 1 an de procédures d’appro-
bation > démarrage des travaux mi-2024), sous réserve des hypotheses
relatives aux conditions de co-financement des nouvelles infrastructures.

Pilotage:

> Confirmation des conditions de faisabilité opérationnelle du projet sur le
périmetre élargi (11l a et Il b): pilotage conjoint propriétaires et Commune;

> Etablissement du PA (Il a): pilotage par Commune;

> Elaboration du projet de requalification du Parc du Bochat (Il b): pilotage
par Commune.
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— Périmétres IV et V : «Pierrettes» + «Converney»

Le développement des périmétres IV et V est prévu a un horizon postérieur
a 2030 (adoption par le Conseil communal prévue en 2031). Cela signifie
donc que les études des PA sur ces secteurs devraient démarrer au plus tot
début 2028.

Le risque principal auquel les autorités font face dans ce secteur est le déve-
loppement de projets conformes au PGA dont le développement rendrait
impossible la densification envisagée dans le cadre de cette étude.

Entre temps, la commune a d’ailleurs délivré des permis de construire sur
le secteur «Pierrettes» alors que la présente étude était en cours de finalisa-
tion. Les propositions du présent rapport sur ce secteur sont donc caduques.

Pour ce qui concerne le secteur «Converney», plusieurs options s’offrent a
la commune:

> Option 1: modifier dans un premier temps I'affectation en vigueur des
parcelles pour en empécher le développement. Pratiquement, la seule
option offerte par la LATC serait une affectation en zone de verdure (15
LAT). Cette une option qui n’est pas recommandée car, indépendamment
des difficultés politiques qu’elle implique vis a vis des propriétaires, elle
aboutirait a une mise en zone qui serait ensuite quelques années plus tard
modifiée a nouveau pour la remettre en zone destinée a du logement, ce
qui semble difficile a justifier en termes de stabilité du droit;

> Option 2: mettre ces parcelles en zone réservée afin d’en geler le déve-
loppement conforme au PGA en vigueur sur base qu'il mettrait en péril
la réalisation des objectifs décrits dans la présente étude. Une telle zone
a une durée de validité de 5 ans, délai qui peut étre prolongé de 3 ans
pour autant que la Commune ait avancé dans sa planification durant les 5
premiéres années. La Commune prévoit que I'affectation de ce secteur
soit revue dans le cadre de la révision du PACom, dont la phase Il est
prévue en 2023-24. Cela signifie que la nouvelle affectation entrera en
vigueur avant I'horizon prévu dans le PALM.

Pilotage:
> Etablissement de la zone réservée sur le périmetre «Converney»: Com-
mune;

> Intégration du secteur «Converney» dans la révision du PACom: Com-
mune.
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— Requalifications routiéres

Si le projet de requalification de la RC 770 est déja engagé, avec un avant-
projet visé pour début 2022, il n’en reste pas moins que I'amélioration de la
qualité des rues de quartier doit également étre planifiée afin de mettre en
oeuvre les objectifs définis dans cette étude.

Il s'agit a la fois d’interventions ponctuelles (aménagement de points de
vues privilégiés par exemple), mais également de mesures de requalification
de rues dans leur ensemble. Vu la diversité des contextes et des situations
concernées, nous suggérons a la Commune une attitude opportuniste, c’est
a dire, qui profite de I'occasion de travaux soit sur la voirie (remplacement
d’infrastructures souterraine, resurfacage, remplacement de bordures...),
soit sur des parcelles voisines (nouvelles constructions, reconfiguration
d’acces de parkings...), pour améliorer dans une logique pas a pas les
espaces concernés. Rappelons a ce titre que les aménagements en bor-
dure de domaine public, mais sur parcelle privée, contribuent de maniére
significative a la qualité d’ensemble et qu'un contréle, ou que des mesures
incitatives, devraient permettre une évolution qualitative de ces espaces de
transition.

Cela dit, pour ne pas risquer qu’une telle logique de mise en oeuvre abou-
tisse a un projet d’ensemble incohérent, il serait utile a la commune de se
doter d’un plan directeur d’aménagement de I'espace public définissant en
particulier des familles de rues et des principes d’'aménagement correspon-
dants (matériaux, traitement des limites, gestion de la mixité des usagers,
concept de plantations, concept d’entretien...), y compris des regles d’amé-
nagement au contact de celles-ci sur domaine privé.

Un tel plan directeur pourrait par ailleurs servir de base a I'adjonction dans
le RPGA de certaines regles spécifiques relatives a 'aménagement sur
domaine privé (en particulier pour les espaces directement au contact du
domaine public), ou a la formulation d’un guide incitatif d’aménagement des
espaces privés a l'attention des propriétaires.

Pilotage:

> Etablissement d’un plan directeur de 'aménagement de I'espace public:
Commune;

> Modifications (éventuelles) du RPGA: Commune.
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Fig. 1 : Concept d’'urbanisation
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Fig. 2 :

urbaplan - Etude stratégique de développement du secteur «Corsy - La Conversion»

SECTEUR BELMONT

(Logements)

SURFACE TERRAIN: 7939 m2

IUS: 1.25

SBP :9'925m2

SURFACE IMPLANTATION : 1'985 m2
H=R+4

HAB/EMPLOIS = 199

Potentiel de développement du secteur - détail pour chaque périmetre de développement (les potentiels des
périmetres de développement ont été affinés dans le cadre du concept de développement - voir chapitre 4)

SECTEUR CONVERNEY

(Logements)

SURFACE TERRAIN : 8’243 m2

IUS : 0.7

SBP PROJET : 4'480 m2

SURFACE IMPLANTATION : 1’120 m2
H=R+3

HAB/EMPLOIS = 90

1l SRR PRAICT  A°420 2

SECTEUR PIERRETTES

(Logements)

SURFACE TERRAIN : 24’050 m2
1Us: 0.7

SBP EXISTANTE : 3'000 m2 (~R+1)
SBP PROJET : 17'000 m2

SBP AJOUTEE: 14'000m2
SURFACE IMPLANTATION : 2’800 m2
H=R+4

HAB/EMPLOIS NOUVEAUX = 280

SECTEUR MONTEILLER a

SURFACE TERRAIN : 7'784 m2
IUS: 1.06

SBP PROJET: 8'312m2

SURFACE IMPLANTATION: 2'079 m2
H=R+3

HAB/EMPLOIS = 166

SECTEUR MONTEILLER b

(Logements)

SURFACE TERRAIN : 8'272 m2

1US +1.:23

SBP PROJET : 10'225m2

SURFACE IMPLANTATION: 2'556 m2
H=R+3

HAB/EMPLOIS = 204

Ly

SECTEUR GARE SUD

(Logements + activités / commerces)

SURFACE TERRAIN : 11’381 m2

IUS:1.95

SBP EXISTANTE : 4’770 m2

SBP PROJET : 1'400 m2 (parkings)
20'810 m2 (act. / bur.)

SBP AJOUTEE : 17'440 m2

SURFACE IMPLANTATION : 5987 m2

H=R+4

HAB/EMPLOIS = 349

SECTEUR GARE NORD

(Logements + activités / commerces)

SURFACE TERRAIN ; 22'708 m2

US :1.34

SBP EXISTANTE : 6'750 m2 (~R+1)
SBP PROJET : 307444 m2 (dont
7'000m2 act)

SBP AJOUTEE : 23'694 m2
SURFACE IMPLANTATION : 7'334 m2
H = R+3/4

HAB/EMPLOIS NOUVEAUX = 474

SECTEUR MONTEILLER c

(Logements)

SURFACE TERRAIN : 117277 m2
IUS: 1.03

SBP PROJET : 11'676 m2
SURFACE IMPLANTATION: 2'919 m2
H=R+3

HAB/EMPLOIS = 233
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Fig. 3: Concept mobilité
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LES BRULEES




Fig. 4 : Principe de structuration du réseau modes doux

mmmmmm Réseau Modes doux

|-B_ﬂ"1 Traversée piétonne régulée
% Bande cyclable (sens montée)
| I—— Q\_{)

Route du Landar

SDEL - CHANTIER 6
Corsy / La Conversion

SCENARIO 1

A
Lausanne. Morges

® (— V... |
janer 2015 urbaplan
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Un réeseau modes doux fortement ameliore:

— rabattement sur la gare CFF;

— perméabilité sur la Route du Landar;

— réseau de quartier et inter-quartiers attrayant. \

'k Amélioration du confort et de la sécuriteé des cyclistes
sur la Route du Landar (sens montant)




Fig. 5: Principe de structuration du réseau TP (ce principe de structuration du réseau TP est
détaillé dans I'étude « Image directrice des transports publics du SDEL» (cf. planche
« proposition finale de modification de lignes et structure du réseau futur»)

/

« Une desserte TP structurante assurant des liaisons Blessoney Réseau BUS .
nord-sud performantes, de rabattement sur les Pully-Port - Grandvaux-Pra Grana
AFTPU et CFF. A —————Fréq. =env. 20' HP <

« Demande future estimée a 4'500-6'500 voy./j.o. \ '
(tous modes TP), selon scénario de report modal.

[ Montbenon - Grandvaux-Pra Grana DESSERTE
Fréq. = 7'pd/jo A ETUDIER

/ HORS PERIMETRE
Landar .

Crét-des-Pierre|

+ Demande future pour le bus seul estimée a 3'000-
4'000 voy./j.0.; soit 450-600 voy. a I'HP.

» Frequence d'exploitation a viser: 15 min.

* Inter-arrét = ~300 m a 350 m.

Route du Landar

L Y
Y&
vy
N
S
N
CORSY CENTRE S

Opportunité d'une

desserte plus fine

{en complément) Q

dans le secteur Q

des Marionettes a \)Q‘
\9

évaluer.
Demande future
estimée a 80-100
voy.fj.o.

SDEL - CHANTIER 6

Corsy / La Conversion =

SCENARID 2

@ cOonNExiON KX Tampon de 300 - 350 m autour des
“_‘—‘“‘" A LUTRY arréts TP projetés (5 min a pied)

urbapld™  GARE/AFTPU
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Fig. 6 : Test de développement du secteur central & court terme (maintien de la sortie autoroutiere direction Lutry)

Périmétre opérationnel ™
de planification I11A \
\ o A\
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Fig. 7 : Test de développement du secteur central & moyen terme (suppression de la sortie autoroutiére direction Lutry)

Périmétre opérationnel \
de planification I11A N —_—

..-—-'-}{"J
. ==
\GEF A\ )
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Fig. 8 :

Potentiel de développement du secteur central et superposition
de I'esquisse de projet et des limites parcellaires existantes

* SPD projet avec R+4: 5° 220 m2

Surface de terrain : 5’ 103 m2
US:1.01

SPD projet : 5 166 m2

Surface implantation: 1260 m2
Habitant/emploi : 103 |

* SPD projet avec R+4 : 6’ 426 m2 ':

w7/

Monteiller 5

Surface de terrain : 4’ 050 m2
IUS : 1.48

SPD projet : 6" 031 m2 .
Surface implantation: 1' 471 m2
Habitant/emploi : 120

* SPD projet avec R+4: 7' 114 m2

SURFACE D'IMPLANTATION: 6’ 489 m2
SURACE DE TERRAIN: 18" 450 m2

~ Monteiller 2 ~ Monteiller 3 ,
- | ; |
Surface de terrain ; 2' 933m2 ~ Surface de terrain : 3' 844 m2 '
IUS : 1.62 - IUS:1.85
SPD projet : 4' 764 m2 _ . SPD projet: 7' 138 m2
Surface implantation: 1' 162 m2 . Surface implantation: 1' 741 m2
Habitant/emploi : 95 ~ Habitant/emploi : 141

~ * SPD projet avec R+4 : 8'092 m2

J

~ *SPD projet avec R+4 : 3845 m2

Monteiller 4

Surface de terrain : 2’ 520m2
IUS: 1.39

SPD projet : 3' 505 m2
Surface implantation: 855 m2
Habitant/emploi : 70

3

SPD : 26’ 216 m2 | " SPD avec R+4 : 30’ 309 m2
HAB/EMPLOI: 524 (284 hab +e/ha) HAB/EMPLOI: 606 (328 hab+e /ha)
IUS: 1.42 IUS: 1.64

N A
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Fig. 9 : Principe d’'accessibilité du secteur central

Lt BE

'Sg s e 0 880 00
Lha.

L] Al 547

R —

%

Périmétre opérationnel
de planification IlIA

m urbaplan - Etude stratégique de développement du secteur «Corsy - La Conversion» - cahier annexe - 10.11.2020 11



Fig. 10 : Evaluation de la génération de trafic supplémentaire

Sources et hypothéses:
* SDEL - Monitoring annuel 2018

* 1,5 a 2,0 dépl.mot./jour/hab.
selon scénario de report modal

SECTEUR CONVERNEY
Post 2030
=> pas pris en compte

SECTEUR MONTELLIER 1 SECTEUR PIERRETTES
+128 habitants + emplois N~ Post 2030
SEC o}

SRS F.L M . => +190 a 260 dépl.mot./j. i\ => pas pris en compte
+113 habitants + emplois pas p P
=> +170 a 230 dépl.mot./j. !

: ! SECTEUR MONTELLIER 2

i ! +105 habitants + emplois

I i =>+160 a 210 dépl.mot./j.

| |

| | |

: i SECTEUR MONTELLIER 3
|
|
|

[
C/\ +161 habitants + emplois /<>\_/
¢
*

A

=> +240 a 320 dépl.mot./j.

Al
. ; S T
le trongon Belmont ? b\ ! /\
) P——
/ [~ 6\
S
I
E\O SECTEUR MONTELLIER 4
IL-__~_/____/_\ ______ +77 habitants + emplois /X
/'i. ¥ 7/ =_|=> +120 a 150 dépl.mot./j

RS Q
e SECTEUR MONTELLIER 5 — BRIULEES §\
S5 +142 habitants + emplois : : N
=> +210 & 280 dépl.mot . 107 rebllants ey N

SECTEUR GARE NORD
+474 habitants + emplois
=>+710 a 950 dépl.mot./j.

VARIANTE A
TOTAL GENERE PAR JOUR

SECTEUR GARE SUD
+349 habitants + emplois
=> +520 a 700 dépl.mot./j.

+~2'950 a 3'900 dépl.mot./j.

SECTEUR MONTELLIER 5
+156 habitants + emplois
=> +180 a 240 deépl.mot./j.

(Selon scénario de report modal)
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Fig. 11 : Charges de trafic journalieres (TJM 2030) et effets de projet de développement sur la Route du Landar

% Hypothéses:
* 1,2 pers./véh. en TIM

* avec report modal TP moyen
(+15-20% TP)

H Distribution admise

25% 20%
N 7

N
307/ Q 20%
° interne: (+400)

> «-7250,

A &

Mo
/Ifrewr y "
Als

(+1'450)

v
S =

8

de/vers Montreux

(+650)
10'300

VARIANTE A

TOTAL TRAFIC SUPPLEMENTAIRE
IMPACTANT LA RTE DU LANDAR

(de dimensionnement)

~ +3'200 véh./jour

9'000 | Trafic journalier moyen (TJM) 2030 selon

prévisions OFROU aux jonctions, adaptées
sur I'ensemble du réseau (en véh./j)

v (+1'300)  Augmentation due aux projets selon
% Variante A (en véh./j)
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Fig. 12 : Exploitation recommandée et CU en HPS 2030 avec maintien de la bretelle direction Lac

Montellier 1 et 5

Ch.dela
Pépiniere

CU = 90% CU =~ 70% /\_/ l‘ CU = 60%

Montellier 2, 3 et 4

Lutry < R #4— R 4—E 4 ¢-------»

3‘"""} > é
‘IIIIII}
Ch. de la A9
Cornéle vers Montreux
q \oie VP CAPACITE UTILISEE GLOBALE

DU CARREFOUR

ml) \/0i€ Bus
IZI Carrefour régulé par feux
E Carrefour a priorité sur I'axe

B cU <50%

] CU=50-75%
I CU = 76-90%
¢y Traversée piétonne Bl CU =91-100%

NOTE: Coordination entre carrefours a étudier!
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Qlullll}

454

La Croix-sur-Lutry

N

de Montreux

> A9 de/vers Lausanne

HYPOTHESES SUR TRAFIC DE DIMENSIONNEMENT:

« Trafic pris en compte: trafic 2030 (selon prévisions OFROU
aux jonctions, adaptées a I'ensemble du réseau routier)

» Modification de la distribution du trafic (y.c. trafic existant)
selon la distribution admise au futur

» Pas de transfert modal appliqué sur le trafic existant
» Pas de modifications des jonctions de BELMONT et LUTRY

* Avec BHNS, retenue d'environ 200 véhicules a I'HPS en
provenance de Lutry-Sud
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Fig. 13 : Exploitation recommandée et CU en HPS 2030 avec suppression de la bretelle direction Lac

Montellier 1 et 5

Ch.dela
Pépiniere

CU =90%

Ch. dela
Cornéle
—} Voie VP CAPACITE UTILISEE GLOBALE
DU CARREFOUR
sl \/Oie BUS
Il cU <50%

E Carrefour régulé par feux

[ 1CU=50-75%
E Carrefour a priorité sur I'axe

] CU =76-90%

¢} Traversée piétonne B CU =91-100%

NOTE: Coordination entre carrefours a étudier!
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‘IIIII}

A9
vers Montreux

Montellier 2, 3 et 4

CU <50% l CU=70%
#— E;: ‘""."" 45—' La Croix-sur-Lutry

A9
de Montreux

‘,,,,,,,‘ — A9 de/vers Lausanne

HYPOTHESES SUR TRAFIC DE DIMENSIONNEMENT:

* Trafic pris en compte: trafic 2030 (selon prévisions OFROU
aux jonctions, adaptées a l'ensemble du réseau routier)

* Modification de la distribution du trafic (y.c. trafic existant)
selon la distribution admise au futur

* Pas de transfert modal appliqué sur le trafic existant

* Pas de modifications des jonctions de BELMONT et LUTRY
(mis a part la suppression de la bretelle direction lac de la
jonction de LUTRY)

* Avec BHNS, retenue d'environ 200 véhicules a I'HPS en
provenance de Lutry-Sud
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